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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR LA CONTRATACIéN
DEL SERVICIO DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO, CORRECTIVO Y TECNICO LEGAL
DE APARATOS ELEVADORES, PLATAFORMAS Y PUERTAS AUTOMATICAS EN LOS
ESTABLECIMIENTOS RESIDENCIALES ADSCRITOS AL ORGANISMO AUTONOMO
“ESTABLECIMIENTOS RESIDENCIALES PARA ANCIANOS DE ASTURIAS”, BAJO LA
MODALIDAD DE "TODO RIESGO".

1.- OBJETO DEL CONTRATO

El presente Pliego de Prescripciones Técnicas tiene por objeto establecer las condiciones por
las que se ha de regir el mantenimiento preventivo, correctivo y técnico/legal de los aparatos
elevadores, plataformas y puertas automaticas instalados en los centros adscritos al
Organismo Autdnomo Establecimientos Residenciales para Ancianos de Asturias y recogidos
en el Anexo I de este Pliego.

CPRPM _Santa Teresa (Oviedo)
CPRPM El Cristo (Oviedo)

CPRPM La Vega-Mieres

CPRPM Valentin Palacio (Siero)
CPRPM Santa Barbara {Sotrondio)
CPRPM La Tenderina (Oviedo)
CPRPM Aurora Alvarez” (Gijon)
CPRPM Moreda (Aller)

CPRPM Palacio Villar (Castrillon)__
Residencia Casa del Mar Ludlllero)
CPRPM Lastres (Colunga)
CPRPM Riafio (Langreo)
CPRPM Narancg i
Apart. Slerra del Sueve (Gijén) __E

o Gerencia (Oviedo)

s __ Apart. Gijon

e Apart. Covadonga (Ovledo)
CPRPM Arriondas

CPRPM Belmonte

CPRPM Clara Ferrer (Gijon)
CPRPM Los Canapés (Avilés)
CPRPM Pravia

CPRPM El Nodo {Avilés)
Residencia Grado

CPRPM Laviana

Residencia Infiesto
L. CPRPM El Mirador (Tineo)
Residencia Llanes

CPRPM Mixta {Gljén)
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A los efectos del presente contrato se establecen las siguientes definiciones de los servicios a
prestar:

MANTENIMIENTO PREVENTIVO: Incluye las actuaciones programadas sobre las
instalaciones, equipos y sistemas objeto de la presente contratacién y sus componentes,
abarcando las actividades de limpieza, mediciones, comprobaciones, regulaciones, chequeos,
ajustes, reglajes, engrases, etc., asi como aquellas que tiendan a asegurar un estado 6ptimo
de los equipos y sistemas desde el punto de vista funcional, de seguridad, de rendimiento
energético e incluso de proteccién de medio ambiente.

Formaran necesariamente parte de dichas actuaciones aquellas expresamente recomendadas
por el fabricante y las exigidas por la normativa vigente, asi como aquellas necesarias para
el funcionamiento de las instalaciones.

MANTENIMIENTO CORRECTIVO: Sera realizado sobre la totalidad de las instalaciones y
equipos y sistemas objeto de esta contratacién y sus componentes, e incluye aquellas
actuaciones tendentes a su reparacién y puesta en servicio en los plazos mas exiguos
posibles.

MANTENIMIENTO TECNICO LEGAL: Incluye todas las actividades de mantenimiento
preventivo obligatorio que la legislacién obliga a realizar de forma periddica por parte de
empresas o personal autorizado ajenas a la propiedad de las instalaciones o equipos. El
mantenimiento técnico-legal sera realizado sobre aquellos equipos que lo requieran de
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acuerdo con las especificaciones de los reglamentos industriales, tanto de cardcter general,
comunitario, nacional o autondmico, de obligado cumplimiento.

La modalidad del contrato para los ascensores, plataformas y puertas automaticas sera la
“de todo riesgo”, incluyendo la reposicion de cualquier elemento necesario para mantener los
equipos en funcionamiento, incluso, debido a las caracteristicas de los usuarios del servicio,
en los casos de mal uso o vandalismo.

Quedaran fuera del objeto del contrato los trabajos motivados por los dafios y desperfectos
de caracter catastréfico originados por incendios, terremotos o inundaciones en los Centros
relacionados.

2.- UBICACYION FISICA Y CARACTERISTICAS DE LAS INSTALACIONES
Se adjuntan en Anexo I al presente Pliego

3. FORMA DE PRESTACION DEL SERVICIO.

3.1. CONDICIONES GENERALES

El adjudicatario desarrollara las acciones oportunas, continuas y permanentes dirigidas a
prever y asegurar el funcionamiento normal, [a eficiencia y la buena apariencia de sistemas,
equipos y accesorios objeto del presente contrato integrados en los establecimientos
residenciales, a través de actuaciones de mantenimiento preventivo, correctivo y técnico
legal.

El mantenimiento preventivo se orientard hacia actuaciones de comprobacién que
garanticen el funcionamiento de sistemas, equipos, accesorios e instalaciones, evitando sus
fallos o deterioros.

El mantenimiento correctivo se orientard a la subsanacidon y reparacién de los defectos
que se aprecien en el funcionamiento de sistemas, equipos, accesorios e instalaciones,
devolviéndoles la funcicnalidad correcta.

El mantenimiento técnico-legal se orientara a las revisiones y comprobaciones
obligatorias por normativa.

El adjudicatario realizara sobre la totalidad de las instalaciones, locales, equipos vy
magquinaria todo tipo de actuaciones tendentes a su reparacidén y puesta en servicio en los
plazos mas breves posibles.

3.2- OBLIGACIONES DEL CONTRATO

Condiciones generales por la que se regird el mantenimiento de las instalaciones seran las
siguientes:

1. Realizacion con la periodicidad establecida, de todas aquellas revisiones,
comprobaciones y actuaciones exigidas por la normativa vigente, asi como aquellas
recogidas en el anexo II del presente Pliego vy las recomendadas por el fabricante.

En relacién a las revisiones, comprobaciones y actuaciones de fas plataformas sera necesario
seguir las indicadas por el fabricante en cada instalacién,

2. Redaccion de informes, mediciones, memorias o proyectos vinculados con el objeto
del contrato, solicitados por el Responsable del contrato designado por el Organo de
contratacion.
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Ademads, el contratista estd obligado a realizar y/o mantener un Libro de mantenimiento por
cada uno de los equipos objeto del contrato (aparato elevador, plataforma y puerta
automética), donde quedardn reflejados los certificados emitidos por la empresa
mantenedora en cada una de las inspecciones periddicas o los partes de trabajo de cada una
de las visitas que realice y cualquier incidencia digna de mencion que pueda servir para
realizar un seguimiento de los aparatos, asi como toda la documentacion técnica del mismo.
El libro estard disponible en formato papel en el centro y se remitird una copia en formato
digital al Responsable de! contrato.

Cuando el personal del Organismo Auténomo ERA asi lo requiera, la empresa adjudicataria
deberd aportar los datos de averias, reparaciones, obras, etc. que ha tenido cada instalacién.

3. Reparacién y/o sustitucién de cualquier elemento incluido en las instalaciones
de aparatos elevadores, plataformas y puertas automaticas de acceso a centros y
resolucién de todas aquellas averias que tengan lugar durante la vigencia del
contrato, independientemente del origen de la misma e incluidos los desperfectos
ocasionados por desgaste propio del uso y los derivados del mal uso.

Se incluye a estos efectos dentro del presente contrato, el suministro de repuestos y la
subsanacion de TODAS las deficiencias existentes en instalaciones y aparatos, incluidos los
trabajos relativos a la adaptacion a normativa actual o nuevas disposiciones que se
modifiquen o entren en vigor con posterioridad a la firma del contrato, si bien en caso
(adaptacién a nueva normativa) inicamente se considerard incluida la mano de obra y no los
materiales.

Se incluirdn en el presente contrato, la prestacion de todas aquellas revisiones y/o
reparaciones que sean necesarias, asi como la sustitucion de todas las piezas y materiales
que se requieran para garantizar el correcto funcionamiento de los aparatos elevadores,
plataformas y puertas automaticas, asi como la seguridad de las personas y cosas,
incluyendo las piezas, materiales, mano de obra, desplazamientos y cualquier otro concepto,
independientemente ademés del origen de la averia, debiendo disponer el adjudicatario de
los medios humanos v materiales necesarios, incluido un stock adecuado de los recambios
mas habltuales, para asegurar la prestacién del servicio durante las 24 h del dia.

Sin animo exhaustivo, se consideraran comprendidos en el contrato: aceites, grasas, relés,
contactores, transformadores, botoneras de planta y cabina, zapatas de freno, freno,
elementos de reduccién, eje sinfin y corona, limitador de velocidad, motor eléctrico,
maniobras, variadores de velocidad, timbres de alarma, finales de carrera, paros magnéticos,
elementos eléctricos del cuadro de maniobra, cierres automaticos de puertas, bobinado de
motores, levas electromagnéticas, fusibles y portafusibles, rectificadores, resistencias, poleas
de traccion, poleas de reenvio, rodamientos, cojinetes, deslizaderas, porta deslizaderas,
cables de suspenswn, cable de regulador, mangueras de maniobra, cables mualtiples,
dispositivos mecanicos y eléctricos y pequefic material accescrio y TODO aquel que sea
necesario para la total operatividad de los equipos, asi como las ldmparas, leds o tubos
fluorescentes de sefializacién, iluminacién de cabina, salas de maquinas, huecos de ascensor,
vinilos, espejos, revestimientos, manillas o cualquier otro elemento constituyente del
aparato.

La revisién y mantenimiento de los equipos se realizara segun el Programa de Mantenimiento
establecido por la empresa adjudicataria en cumplimiento de las obllgacwnes recogidas en
este pliego, las especificaciones de los fabricantes de cada maquina, asi como de las
necesidades del mantenimiente preventivo y técnico-legal de los mismos, aprobado por el
Responsable del Organismo Auténomo ERA, debiendo garantizar en todo momento el buen
funcionamiento y estado de las instalaciones objeto del contrato.

4. Atencién de los avisos por averias, rescates y/o emergencias en los aparatos
elevadores, plataformas y puertas automaéticas, bien sean estos generados via
telefénica desde los distintos centros o a través de los sistemas de comunicacién
bidireccional instalados en los equipos, durante 24 horas los 365 dias del afio, para lo que la
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empresa adjudicataria debera disponer de un teléfono de recepcién de avisos con atencién
de 24 horas.

En todo caso, no se admitird que los avisos realizados al teléfono de atencién permanente,
se gestionen dnicamente a través de centrales de atencion telefénica, debiendo facilitarse en
cada caso el contacto directo con el personal encargado de la resolucidn de las averias.

5. Designacidon de un técnico cualificado como responsable de proyecto e
interlocutor entre la empresa adjudicataria y el responsable designado por el
Organismo Auténomo ERA, que actuara con capacidad suficiente para la ejecucién de los
servicios objeto del presente Pliego y coordinara todas las actuaciones que correspondan en
relacién al mantenimiento, realizando el seguimiento, andlisis e informe de incidencias,
estudio de mejoras, etc. Serd responsable de informar al Organismo Auténomo ERA sobre
toda la legislacion de aplicacion a los equipos a mantener y de los cambios que sobre la
misma puedan preoducirse y se reunird trimestralmente con el personal téchico del ERA.
Dicho Responsable debera estar permanentemente localizable.

6. Las visitas de acompaifiamiento, para la asistencia de los Organismos de Control
Autorizado asi como la correccién, dentro de los plazos establecidos por los mismos y a su
cargo, de las deficiencias resefiadas si las hublese. También se incluirdn las visitas de
acompafamiento al personal técnico del ERA cuando asi lo requieran, tanto para la
comprobacion como para el asesoramiento sobre asuntos relacionados con el objeto del
contrato.

7. La empresa adjudicataria y a su costa, estara obligada a contratar y realizar las
Inspecciones Técnicas Oficiales periédicas obligatorias por Ley especificadas en la
normativa que les sea de aplicacién, para los aparatos elevadores, plataformas y puertas
automaticas, mediante Organismo de Control Autorizado, sin que dichas revisiones
sobrepasen las fechas sefialadas por la OCA anterior. Para la inspeccidn técnica, ademds del
resto de normativa vigente, se aplicara la norma UNE 192008-1:2015 Procedimiento para la
inspeccién reglamentaria. Ascensores. Parte 1. Aparatos de elevacidon recogidos en
legislacion de ascensores. El adjudicatario corregird de inmediato, cuantas anomalias se
detecten en las Inspecciones Técnicas Oficiales.

8. Cumplimentar, facilitar y diligenciar toda la documentacién exigible por los
reglamentos oficiales en los plazos, forma y periodicidad sefialadas en las ITC
correspondientes y, en general, todas aquellas disposiciones vigentes relativas a las
instalaciones de los distintos aparatos. En general se realizarad cualquier trdmite o gestién
que sea necesario presentar ante la Consejeria de industria, cualquier otro Organismo
competente y/o Colegios Profesionales, incluida la elaboraciéon de la documentacién
correspondiente si fuese necesario y el pago de tasas.

9. Retirar, gestionar y tratar adecuadamente los residuos generados por el
mantenimiento de los aparatos elevadores, segln el tipo de residuo y de acuerdo a la
normativa de aplicacién vigente respecto al medio ambiente, debiendo presentar la
documentacion oficial establecida sobre la gestién y tratamiento de los residuos generados
por dicha actividad.

10. Instruir al personal del centro designado por la Direccién del mismo sobre el
manejo y utilizacién de las instalaciones asi como los procedimientos a seguir en
caso de emergencia, incluyendo maniobras de rescate en el caso de los ascensores y
aparatos en los que estén afectados los usuarios o trabajadores.

11. En el caso de ascensores y plataformas, limpieza periédica de los fosos, huecos
y salas de maquinas, debiendo el adjudicatario asumir los trabajos de albaiiileria y pintura
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necesarios para mantener en perfecto estado los cuartos de mdquinas, huecos y fosos y
subsanar cualquler deficiencia detectada en las revisiones periodicas, incluyendo, grietas,
pintura de paredes, techos y suelos, fugas de agua, inundaciones, impermeabilizaciones,
Iluminacién, trampillas, puertas, cerraduras de acceso a las salas de méquinas y sefializacién
de la sala, etc.

12. Aquellas modificaciones o pequeiias actuaciones que mejoren el estado o
rendimiento de las instalaciones o incorporen nuevos eiementos que optimicen el
funcionamiento de las mismas, eviten averias o corrijan deficiencias existentes

13. En cuanto al mantenimiento técnico-legal de los ascensores, ¢l contratista, vendra
obligado a realizar las tareas de mantenimiento y conservacion en los términos que se
recogen en el art. 7 de la ITC AEM 1 del R.D. 88/2013, por el que se aprueba ! Reglamento
de aparatos de elevacidon y manutencién, adquiriendo por tanto respecto a los equipos las
siguientes obligaciones:

a) Conservar los ascensores de acuerdo con lo estipulado en la ITC

b) Garantizar, en plazo méximo de 24 horas, el envic de personal competente cuando
sea solicitado por el titular o por el personal encargado del servicio ordinario del
ascensor para corregir averias que ocasionen la parada del mismo, sin atrapamiento
de personas en la cabina, y de manera inmediata cuando sean requeridos por motivo
de parada del ascensor coen personas atrapadas en la cabina o accidentes o urgencia
similar.

¢) Poner por escrito en conocimiento del titular los elementos del ascensor que hayan
de sustituirse, por apreciar que no se encuentran en las condiciones precisas para
ofrecer las debidas garantias de buen funcionamiento, o si el ascensor no cumpliera
las condiciones vigentes que le fueran exigibles.

d) Interrumpir el servicio del ascensor cuando apreciara riesgo grave e inminente de
accidente, hasta tanto no se realice la oportuna reparacion.

e} En caso de accidente, con dafios a personas o cosas, debera ponerlo en conocimiento
dei Organo Territorial competente de la Comunidad Auténoma, manteniendo
interrumpido el servicio del ascensor hasta tanto no se realice la oportuna reparacién
e inspeccidn, en su caso, y lo autorice dicho érgano.

f) Mantener al dia el registro que se menciona en el apartado 5.4. de la ITC.

g) Dar cuenta al érganc competente de la Comunidad Auténoma donde se ubiquen los
correspondientes aparatos, en el plazo maximo de 30 dias, de todas las altas y bajas
de contratos de conservacién de los ascensores que tengan a su cargo, poniendo a
disposicién del mismo los correspondientes historiales de mantenimiento.

h) Notificar al titular del aparato la fecha en la que corresponde realizar la préxima
inspeccién periddica, con antelacién minima de dos meses.

i) Estar presentes en las inspecciones periddicas y prestar asistencia a los organismos
de control, para el exacto cumplimiento de las mismas y garantia de la seguridad en
las maniobras que deban realizarse.

14, En cuanto al mantenimiento técnico-legal de los montacargas, plataformas
elevadoras, aparatos de elevacion o similares, el contratista, vendra obligado a realizar las
tareas de mantenimiento y conservacién en los términos que se recogen en el art. 11 del
R.D. 2291/85, de 8 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de aparatos de
elevacién y manutencidén, adquiriendo por tanto respecto a los equipos las siguientes
obligaciones:
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a) Revisar, mantener y comprobar la instalacion de acuerdo con los plazos que para
cada clase de aparato se determinen en las ITC. En estas revisiones se dedicara
especial atencién a los elementos de seguridad del aparato, manteniendo un buen
funcionamiento y la seguridad de las personas y las cosas.

b) Enviar personal competente cuando sea requerido por el propietario o arrendatario,
en su caso, o por el personal encargado del servicio, para corregir averias que se
produzcan en la instalacién,

c) Poner por escrito en conocimiento del propietario o arrendatario, en su caso, los
elementos del aparato que han de sustituirse, por apreciar que no se encuentran en
las condiciones precisas para que aquel ofrezca las debidas garantias de buen
funcionamiento, o si el aparato no cumple las condiciones vigentes que le son
aplicables.

d) Interrumpir el servicio del aparato cuando se aprecie riesgo de accidentes hasta que
se efectie le necesaria reparacion. En caso de accidente, vendrdn obligados a
ponerlo en conocimiento del Organo Territorial competente de la Administracién
Piblica v a mantener interrumpido el funcionamiento hasta que, previos los
reconocimientos y pruebas pertinentes, lo autorice dicho Organo competente.

e) Conservar, desde la Ultima inspeccién periddica realizada por el Organo Territorial
competente, la documentacion correspondiente, justificativa de las fechas de visita,
resultado de las revisiones de conservacidn, elementos sustituidos e incidencias que
se consideren dignas de mencidn, entregandose una copia de la misma al propietario
o arrendatario, en su caso.

f) Comunicar al propietario del aparato la fecha en que le corresponde solicitar la
inspeccion periédica.

g} Dar cuenta en el plazo maximo de quince dias al érgano Territorial competente de ia
Administracién Pdblica de todas las altas y bajas de contratos de conservacion de los
aparatos que tengan a su cargo. Al enviar esta comunicacién el conservador podrd
hacer constar cuantas observaciones estime pertinentes.

15. En cuanto al mantenimiento técnico-legal del resto de los elementos objeto del
contrato seguird la normativa vigente especifica o, en su defecto, las recomendadas por el
fabricante.

16. Cuando un equipo presente fallos sistematicos o repetitivos, estos se chequearan
de manera especifica con al fin de investigar las causas de su problemética y, en su caso, se
procederd a modificar la instalacién para eliminar las causas de averias. Esta dltima
actuacion se llevara a cabo cuando se superen tres fallos por equipo dentro de un periodo de
treinta dias.

3.3.- MOMENTO Y PERIODICIDAD DE LAS ACTUACIONES. CALENDARIO DE
REVISIONES

Las revisiones se realizaran de acuerdo con la periodicidad establecida en el anexo 1I de este
Pliego en el caso de ascensores y puertas automaticas. En el caso de los elementos no
incluidos en el anexo, se realizardn como minimo, trimestralmente aquellas revisiones de
comprobacién de funcionamiento y estado del equipo, salvo de aquellos elementos que
afecten a la seguridad de las personas en cuyo caso serd necesario ajustar la periodicidad a
la particularidad del elemento.

La Empresa Adjudicataria trasladara al responsable del contrato designado por el (')rgano de
Contratacién, dentro de los treinta (30) dias habiles inmediatamente posteriores a la firma
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del contrato, un calendario con las fechas de revision previstas para cada Centro para el
perfodo de ejecucién del contrato, detallando los servicios y operaciones a realizar en cada
una de ellas.

Dicho calendario deberd ser aprobado por el Responsable del contrato designado por el
Organo de Contratacion con caracter previo a su implementacion.

En todo caso los trabajos seran programados de tal manera que no entorpezcan el normal
desarrollo de [as actividades diarias en los Centros, siguiendo las indicaciones que en este
sentido se realicen desde las Direcciones de los mismos y realizandose, siempre que sea
posible, en horarios que no interrumpan el funcionamiento normal y causen las minimas
molestias en las condiciones de vida y trabajo en aquéllos.

La Empresa Mantenedora comunicara a la direccion del Centro con antelacién suficiente la
fecha y hora prevista para realizar cada revisién, segln el calendario anual de revisiones
aprobado por el Responsable del contrato.

3.4.- ACTUACIONES DE GESTION DOCUMENTAL

1.- Dentro del primer mes de vigencia del contrato, y durante el (itimo mes de ejecucion del
mismo, la persona designada por la empresa como responsable de la prestacién del servicio
e interlocutor con la Administracién deberd presentar un informe del estado general de
las instalaciones de aparatos elevadores, plataformas y puertas automaticas de
acceso existentes en cada Centro.

Si en el informe del estado general de las instalaciones en cada Centro emitido con caracter
inicial la Empresa Adjudicataria detectase algin defecto importante, indicara las operaciones
necesarias para su correccion, presentando, en funcion de la gravedad de las mismas, un
plan de trabajo con los plazos de ejecucion previstos para su subsanacién.

2.- Con caracter trimestral, dentro de los cinco (5) primeros dias hébiles del siguiente
trimestre, la persona designada por la empresa como responsable de la prestacion del
setvicio e interlocutor con la Administracion debera presentar un informe técnico
detallado sobre el estado de las instalaciones de aparatos elevadores, plataformas
y puertas automiticas de acceso existentes en cada Centro en que se haga constar:

- Las observaciones que se consideren oportunas para un mejor mantenimiento.

- Indicacion de aquellos equipos o sistemas que no ofrezcan garantia de correcto
funcionamiento, presenten deficiencias que no puedan ser corregidas o no
cumplan las disposiciones vigentes y el plan de trabajo para la ejecucién de las
medidas correctoras que procedan al respecto

- Detalle de las revisiones efectuadas y relacion de incidencias atendidas durante
dicho periodo

Copia de |la documentacién entregada en el Centro

3.- El personal adscrito a la ejecucién de los trabajos de mantenimiento y/o reparacidn,
deberd confeccionar para cada intervencién un parte de actividad, sin menoscabo de
la documentaciéon reglamentaria exigida en las revisiones e inspecciones, en el que
se recogeran al menos los siguientes datos:

= Identificacion de |la tarea realizada.
= Fecha, hora de inicio y de finalizacién de la actuacion.
= Deficiencias observadas.
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* En el caso de que la actividad mantenedora consista en la realizacién de una
reparacion, se incluira la causa de la averia y, si es necesario, la relacién de las
piezas sustituidas.

Los partes de actividad no podrén ser sustituidos por las fichas de control interno que
puedan emplearse en cada centro y serdn firmados en todo caso por el responsable del
Centro o persona en quien éste delegue, que verificard la efectiva realizacién de las
operaciones de mantenimiento y reparacién. Podrén confeccionarse de manera digital, pero
en cualquier caso debera quedar una copia en el centro después de cada intervencién.

4.- Cuando durante la ejecucidn de las revisiones, comprobaciones o actuaciones se
observen deficiencias en las instalaciones motivadas por el mal uso o que reflejen practicas
inseguras que afecten a las mismas o comprometan las condiciones de seguridad del aparato
y de sus usuarios, el Responsable del Contrato designado por el Adjudicatario emitird un
informe reflejando el mal uso o la ejecucién de practicas inseguras, incluyendo
fotografias que reflejen tales circunstancias, debiendo quedar también constancia
documental de su entrega en el Centro. Asimismo, se indicard en el informe las actuaciones
realizadas de cara a su correccion.

5.- Todas las actuaciones por averias e incidencias seran registradas, clasificadas y
procesadas informéaticamente de manera que se permita el andlisis y mejora de la
gestion del mantenimiento.

Para eflo el adjudicatario deberd mantener un soporte informético adecuado y remitir al
responsable del Contrato designado por la Administracién, como parte de los informes
trimestrales a realizar, los detalles de cada una de las actuaciones, indicando al menos la
siguiente informacién

= Centro.

= Fecha de la incidencia.

* Persona que realiza el aviso.

* Instalacién o equipo en el que se ha producido la incidencia.
* Fecha de subsanaci6n.

= Tipo de incidencia.

= Causa o posibles causas de la misma.

= Tiempo empleado en la resolucidn.

‘= Materiales y medios utilizados.

De teda la documentacién descrita se entregardn coplas a las Direcciones de cada Centro
para su archivo.

Toda la documentacion e informes, asi como los programas, claves, etc., serdn siempre
propiedad del Organismo Auténomo ERA, debiendo entregarse en todo caso copla de la
misma en formato digital completamente editable cuando asi se solicite y en todo caso antes
de la finalizacién del contrato.

3.5.- TIEMPOS DE RESPUESTA

Considerando la naturaleza de la actividad desarrollada en los Centros a los que afecta la
presente contratacién, todos los avisos serdn considerados de caracter urgente
cuando sean requeridos por motivo de parada del ascensor con personas atrapadas
en la cabina, se haya producido un incidente que afecte a la seguridad o un
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accidente, e igualmente en aquellas incidencias de puertas automaéticas de acceso
al centro que impidan el acceso o la sallda del mismeo.

Asimismo, se considera urgente cualquier Incidencia, ain sin estar dentro de los
ftems anteriores, cuando el centro sélo disponga de un ascensor y no tenga medios
alternativos para los desplazamientos de los residentes con movilidad reducida.

En este sentido, independientemente del dia y el horario en el que se produzcan, deberan ser
atendidos de manera presencial en un plazo maximo de dos (2) horas desde que se
traslade la necesidad desde el Centro.

En el caso de que el aviso esté relacionado con cualquier otro elemento de las instalaciones o
si la atencién de la incidencia requiriese la reparacién y/o sustitucién de equipos o elementos
de importancia, la subsanacién deberd producirse en un tiempo maximo de veinticuatro
(24) horas desde el momento de la comunicacién

En ninglin caso podrdn quedar sin servicio las instalaciones de un Centro, asumiendo la
Empresa Adjudicataria la adopcién de las medidas adecuadas para ello, instalando, en caso
necesario y a su cargo, equipos provisionales o disponiendo de personal adicional.

Solo, de manera excepcional, y previa justificacion por parte del adjudicatario y autorizacién
del Responsable del contrato designado por el Organo de Contratacién, podran verse
ampliados los plazos indicados hasta los siete (7) dias habiles si los elementos debieran ser
enviados a fabrica para su reparacién, siempre y cuando se mantengan operativos los
servicios del centro.

En caso de urgencia, incumplimiento de los plazos indicados anteriormente, o incapacidad de
la Empresa Adjudicataria para la realizacién de los trabajos de mantenimiento correctivo, y al
margen de la responsabilidad que eventuaimente pudiera imputarse al adjudicatario, el
Organismo Auténomo ERA tendrd la potestad de proceder a la reparacion de aquellas averias
surgidas en las instalaciones, pudiendo repercutir los importes correspondientes a la
realizacién de dichos servicios en la facturacidn del mantenimiento.

El adjudicatario entregara los procedimientos de aviso al responsable del contrato designado
por el Organo de Contratacién del Organismo Auténomo ERA durante la semana siguiente a
la formalizacién del contrato. Asimismo, se sefializard en todos los aparatos elevadores el
teléfono de aviso para averias.

Asimismo, en la primera semana se realizaran las operaciones necesarias en los aparatos
elevadores de cara a desviar las llamadas de emergencia directas desde los aparatos al
teléfono que pase a gestionar los avisos y se entregara al Responsable del Contrato un
informe escrito en el que conste la realizacién explicita de esta tarea. En caso de realizar
estos avisos mediante interfonia, se debera comprobar el funcionamiento del mismo.

3.6 OTRAS OBLIGACIONES DE LA EMPRESA ADJUDICATARIA

1.- La empresa adjudicataria, serd la responsable de mantener actualizada la documentacién
legal de las instalaciones, incluidas las referidas & las revisiones e Inspecciones, de la cual
remitirda copia mediante medios electrénicos al Responsable del Contrato para su
incorporacion al expediente.

2.- Noftificar al responsable del contrato designado por el Organo de Contratacién cualquier
cambio de la normativa durante la vigencia del contrato que obligara a la modificacidn total o
parcial de las instalaciones o de los equipos.

A estos efectos se advierte que en caso de incumplimiento del que derive una sancién
administrativa al Organismo Auténomo ERA, el importe de la misma sera descontado de la
facturacién que gire adjudicatario.
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3.- Cumplimentar, facilitar y diligenciar toda la documentacién que respecto a las
instalaciones objeto del contrato sea exigible por los organismos oficiales en los plazos,
forma y periodicidad indicados.

En general corresponde a la empresa adjudicataria de cualquier tramite o gestién que sea
necesario realizar ante la Consejeria de Empleo, Industria y Turismo o cualquier otro
Organismo competente, incluida la elaboracién de la documentacion correspondiente si fuese
necesario, asi como el pago de las correspondientes tasa.

4.- Supervisidn del trabajo de terceros cuando pueda ser susceptible de interferir o afectar a
los aparatos elevadores, plataformas o puertas automaticas.

Asimismo, corresponde a la empresa adjudicataria el desmontaje, montaje y/o la conexidn
de los equipos cuando sea necesario por la realizacién de trabajos de mantenimiento y obras
de mejora en los centros.

5.- Asistencia y asesoramiento ante cualquier solicitud de los Servicios Técnicos del ERA,
incluidas las intervenciones que a peticién de los mismos pudiesen ser necesarias

6.- Reparar a su costa los dafios de cualquier tipo causados en personas, mercancias,
instalaciones y objetos de cualquier tipo, causados por fallos o defectos en el funcionamiento
de los equipos objeto del contrato, o por, omision, negligencia, impericia o imprudencia del
personal adscrito a la ejecucién del servicio, restableciendo los bienes a su estado original o
compensando adecuadamente los dafios y perjuicios ocasionados

4. MEDIOS PERSONALES

El adjudicatario adscribird a la prestacion del servicio el equipo de trabajo suficiente para la
ejecucién de las tareas descritas en el presente pliego de prescripciones técnicas, que deberd
contar con la titulacion/cualificaciéon técnica y dedicacién necesaria para su cumplimiento. En
concreto, y al menos uno de los técnicos adscritos al contrato, deberd cumplir los requisitos
indicados en el Real Decreto 88/2013, de 8 de noviembre, apartado 8. Conservador de
ascensores: El conservador de ascensores debera desarrollar su actividad en el seno de una
empresa conservadora de ascensores habilitada y debera cumplir y poder acreditar ante la
Administracién competente cuando ésta asi lo requiera en el ejercicio de sus facultades de
inspeccidn, comprobacién y control, una de las siguientes situaciones:

- Disponer de un titulo universitario cuyo plan de estudios cubra las materias objeto
de esta Instruccién técnica complementaria AEM 1 “Ascensores” del Reglamento
de Aparatos de Elevacion y Manutencian.

= Disponer de un titulo de formacién profesional o de un certificado de
profesionalidad incluide en el Catdlogo Nacional de Cualificaciones Profesionales,
cuyo ambito competencial coincida con las materias objeto de esta Instruccidn
técnica complementaria EM 1 “Ascensores” del Reglamento de Aparatos de
Elevacién y Manutencidn.

- Tener recogida una competencia profesional adquirida por experiencia laboral, de
acuerdo con lo estipulado en el Real Decreto 1224/2009, de 17 de julio, de
reconocimiento de las competencias profesionales adquiridas por experiencia
laboral, en las materias objeto de esta Instruccién técnica complementaria AEM 1
“Ascensores” del Reglamento de Aparatos de Elevacion y Manutencion,
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Asimismo, el personal adscrito al contrato deberd tener, en su conjunto, la titulacién
adecuada para la realizacién de todas las tareas del objeto del contrato. En todo caso, se
acreditara la capacitacién del personal técnico adscrito al contrato.

Se designara un técnico con titulacién de Ingeniero o Ingeniero Técnlco Industrial o titulo de
Grado equivalente, como responsable del servicio e interlocutor entre la Empresa
Adjudicataria y el responsable de51gnado por el Organismo Auténomo ERA, que actuara con
capacidad suficiente para la ejecucion de los servicios objeto del presente Pliego y coordinara
todas las actuaciones que correspondan en relacién al mantenimiento, realizando el
seguimiento, andlisis e informe de incidencias, estudio de mejoras, etc.

Corresponden al responsable del servicio designado por la empresa adjudicataria las
siguientes funciones:

- Coordinacion de todas las actuaciones que correspondan en relacién al
mantenimiento, realizando el seguimiento, andlisis e informe de incidencias,
estudio de mejoras, etc.

- Informar al Organismo Auténomo ERA sobre toda la leglislacion de aplicacién a los
equipos a mantener y de los cambios que sobre la misma puedan producirse.

- Mantenimiento de reuniones trimestrales con el Responsable del contrato
designando por el Organo de Contratacién.

Estar permanente localizable.

- Facilitar la relacidon del personal adscrito al servicio e informar de las eventuales
sustituciones que puedan producirse.

Establecimiento de los medios de coordinacién precisos para el cumplimiento de
las exigencias de la normativa en materia de prevencion de riesgos laborales, en
particutar la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién de riesgos laborales,
y el Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, por el que se desarrolla su articulo
24, sin perjuicio de las obligaciones que a la empresa contratista incumban,
respecto al personal propio, en razén de la mencionada normativa. En especial,
dara traslado a sus trabajadores de las instrucciones e informaciones que se le
remitan por el Organismo Autonomo “Establecimientos Residenciales para
Ancianos de Asturias” en relacidn con esta materia.

- Gestionar las quejas que puedan trasladar las Direcciones de los Centros
motivadas en la falta de capacidad o comportamientos incorrectos del personal
adscrito a la ejecucion del contrato.

El personal asignado a la ejecucién del contrato realizara sus tareas con la méxima diligencia
y correccién, e ird permanente identificado y uniformado, corriendo a cargo de la empresa
adjudicataria el coste de la ropa de trabajo.

El Principado de Asturias no tendrd ninguna vinculacién laboral ni contractual, ni
responsabilidad ni obligacién de ningtin tipo con el personal contratado por el adjudicatario
para la prestacion del servicio.

5. MEDIOS MATERIALES

La empresa adjudicataria dispondré de los medios materiales precisos para la ejecucién del
contrato (sin &nimo exhaustivo utillaje, repuestos, materiales, piezas, herramientas,
instrumentos de medida y control, vehiculos, escaleras, teléfonos mobviles, equipos
informéticos...), aportdndolos a su costa y procurando en todo momento su puesta a
disposicion del personal a su servicio, para la correcta eJecucmn de las tareas objeto del
contrato. Asimismo, dispondra de equipos de programacién y de diagnosis de averias
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adecuados a los distintos sistemas y de las herramientas y aparatos necesarios para el
cumplimiento del programa de mantenimiento.

Correran a cargo de la empresa adjudicataria los repuestos, materiales y piezas necesarias
para mantener un adecuado funcionamiento de las instalaciones objeto del presente
contrato, en actuaciones de reparacién en general, por lo que el adjudicataric asume
expresamente la obligacion de mantenimiento en sus almacenes de un stock adecuado de las
piezas, componentes y materiales mas habituales necesario para realizar las intervenciones
necesarias y garantizar el servicio en los tiempos de respuesta establecidos.

Los repuestos a emplear seran originales, o en todo caso aquellos recomendados y avalados
por el fabricante.

En caso que sea imposible disponer de piezas de repuesto originales, previamente a su
instalacion, se solicitara autorizacién al responsable del contrato, acompafiada de una lista
de los repuestos a instalar junto con un certificado del fabricante del aparato o de empresa
que certifique la idoneidad de la pieza para el uso a que serad destinada. A estos efectos, el
responsable del contrato podra encargar y ordenar el andlisis, ensayo o comprobacién de los
materiales que estimen pertinentes.

El Organismo Auténomo ERA se reserva en todo caso la facultad de solicitar presupuestos,
adquirir directamente materiales y plezas de recambio, asi como de contratar con otra
empresa mantenedora/instaladora la realizacion de los trabajos de reparacion de las
instalaciones si existiese desacuerdo con la Empresa Adjudicataria o si se considera que el
tiempo empleado para las reparaciones o el suministro de materiales no es justificado y con
ello se compromete el buen servicio de los equipos y el normal funcionamiento de los
Centros.

Esta circunstancia seré considerada como cumplimiento defectuocso de la prestacion, siendo
susceptible de la imposicién de la correspondiente penalidad.

6. OPERACIONES A REALIZAR CON OCASION DE LA FINALIZACION DE LA EJIECUCION
DEL CONTRATO

En el mes anterior al fin de la ejecucion del contrato la empresa adjudicataria entregara un
informe indicando el estado de las instalaciones, asi como copia de la documentacién
relacionada a continuacidn, tanto en papel como en formato digital:

* Un inventario actualizado de las instalaciones y equipos. Incluird un informe por
aparato en el que se incluyan los datos mas relevantes asi como un histérico del
mantenimiento realizado e incidencias del mismo.

* Planos de cada centro con la ubicacién de todas las instalaciones objeto del
contrato.

= Cualesquiera comentarios, documentos e informes que el adjudicatario considere
oportunos y dignos de mencionar en relacién con los trabajos objeto del contrato,
asi como cualquier otra documentacién relativa al servicio que obre en su poder.

7.-INSPECCION DE LOS SERVICIOS.

El Organismo Auténomo ERA podrd establecer las medidas de control e inspeccidn que
estime necesarias para asegurar el correcto cumplimiento de las obligaciones del contrato,
asi como para comprobar, por medios propios o de terceros, el nivel técnico de los servicios
efectuados, pudiendo para ello realizar inspecciones aleatorias encaminadas a comprobar los
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trabajos y el contenido de los datos presentados en los informes periddicos, siendo
obligacién de la Empresa Adjudicataria el prestar los medios materiales y humanos que
puedan ser requeridos para tal fin.

Si una vez comprobados los servicios y/o equipos, se detectasen deficiencias, estas se
pondrédn en conocimiento de la Empresa Adjudicataria, quedando la misma obligada a
corregirlas de forma inmediata asumiendo todos los costes, con independencia de cualquier
otra responsabilidad en que pudiera incurrir,

Sin perjuicio de las penalidades que se puedan imponer, cuando una deficiencia no sea
debidamente corregida o sea detectada por segunda vez, el ERA quedara facultado para
contratar con terceros los trabajos necesarios, descontado el importe de los mismos en la
facturacién correspondiente a la Empresa Adjudicataria.

8.-MEDIDAS DE SEGURIDAD.

El adjudicatario serd el responsable por las condiciones de seguridad en los trabajos, estando
obligado a adoptar y hacer adoptar, a su costa, las disposiciones vigentes en esta materia,
las medidas que dicte la Inspeccién de Trabajo y demas Organismos competentes,
respetando siempre las normas de seguridad que correspondan. Todos los gastos
ocasionados por la adopcién de estas medidas seran a cargo del adjudicatario y se
consideran incluidos en los precios del contrato.

La Empresa Adjudicataria queda obligada a ejecutar las medidas derivadas de la Ley
31/1995, de Prevencién de Riesgos Laborales y su desarrollo normativo en todo aquello que
le sea de aplicacion.

Dentro de los siete dias siguientes a la formalizacién del contrato el adjudicatario debera
presentar su Plan de Prevencién de Riesgos Laborales. Dicho Plan contendra
obligatorlamente un resumen explicativo de la implantacién de medidas de prevencién de
riesgos laborales y la modalidad preventiva adoptada (empresario, trabajador designado,
servicio de prevencién propio, servicio de prevencion ajeno), y acreditar documentaimente la
evaluacién de riesgos y la formacién e informacién de los trabajadores en materia de
prevencion de riesgos laborales.

La Empresa Adjudicataria dotard al servicio y a todo su personal de todos los medios de
proteccién colectiva e individual necesarios segun las disposiciones vigentes, debiendo tomar
las medidas necesarias para conseguir que dichos elementos sean debidamente utilizados.

Cuando los trabajos lo requieran, serdn convenientemente acordonadas y sefializadas las
zonas de actuacién mediante carteles, barreras, estructuras, plasticos, etc., pudiendo las
Direcciones de los Centros y el Responsable del Contrato designade por el Organo de
Contratacién reclamar cualquier medida adicional que se considere oportuna para la
realizacién de los mismos en adecuadas condiciones de seguridad.

En cualquier caso se han de cumplir las disposiciones vigentes, referentes a la sefializacién y
proteccién de trabajos y el material empleado para dicho fin correrd a cargo de la Empresa
Adjudicataria.

9.-LIMPIEZA Y TRABAJOS COMPLEMENTARIOS.

La Empresa Adjudicataria debera restablecer el estado de limpieza de las zonas de trabajo y
de los locales después de cualquiera de sus actuaciones.

Si con ocasiéon de la realizacion de las tareas de mantenimiento o reparacién resultase
necesario manipular falsos techos, paramentos u otros materiales de acabado, tras la
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realizacion de cada servicio se procederd a limpiar los elementos manipulados, procediendo a
su reparacion o sustitucion si la limpieza no es posible.

En el caso de que las tareas de mantenimiento y/o reparacién requiriesen la realizacién de
rozas, zanjas o cualquier otro trabajo de albadileria u obra civil, la Empresa Adjudicataria,
serd responsable de su ejecucién y del restablecimiento de los acabados con los materiales
originales.

10.- NORMATIVA DE APLICACION

La empresa adjudicataria ha de cumplir los requisitos que marca la normativa vigente, asi
como cualguier actualizacién de la misma. Asimismo deberd informar al Organismo
Auténomo ERA de cualquier cambio en la normativa que afecte al mantenimiento.

11.- RESPONSABILIDAD DEL ADJUDICATARIO

La presentacidn de la proposicibn econémica presupone el conocimiente fundado de fa
realidad del servicio y la adecuacién del precio ofertado, entendiéndose que las instalaciones
y equipos se reciben en el estado en el que se encuentran.

a} Responsabilidad respecto del material:

El adjudicatario sera responsable de los dafios rotura que sufran todos los equipos,
material o elementos de las instalaciones objeto del contrato, excepto por catéstrofe
o causa de fuerza mayor.

Los gastos ocasionados por la reparacion de dafios o roturas producidas en las
instalaciones, y que no se incluyan en el apartado anterior, deberan ser soportados
por el adjudicatario, sin que pueda reclamar cantidad alguna al Organismo Autdnomo
ERA.

b) Responsabilidad respecto al control de funcionamiento

El adjudicatario sera responsable por la calidad de los trabajos técnicos que se
efectien en las instalaciones y de las deficiencias de funcionamiento, tanto por lo que
respecta a las interrupciones en el servicio que no sean imputables a la falta de
energia o causa de fuerza mayor, como a la calidad de los trabajos que exige el
mantenimiento y conservacion de las instalaciones.

El adjudicatario sera el responsable del funcionamiento correcto de los aparatos
objeto del contrato, de la conservacion de todos y cada uno de los componentes y de
la calidad de los materiales y elementos empleados.

c) Responsabilidad por dafios producidos en las instalaciones

El adjudicatario serd responsable de los accidentes o dafios de cualquier naturaleza
causados directamente por las instalaciones como consecuencia de fallos o defectos
en su funcionamiento, asi como de los posibles perjuicios que pueda producir a
terceros o a los bienes de los edificios.

El adjudicatario seré asimismo responsable de los accidentes, dafios y perjuicios que
puedan ocasionarse con motivo de la realizacion de los trabajos que exige el
presente contrato.

A tal efecto, dispondra de un contrato de seguro que cubra la responsabilidad civil
dimanante de posibles fallos o accidentes producidos por el uso de los aparatos
objeto del contrato.

CNSEIRTA DESEVICIOS ¥ DERECHOS SOCIALES
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12.- DANOS Y PERJUICIOS

El adjudicatario serd responsable durante la ejecucién del contrato de todos los dafios ¥y
perjuicios directos e indirectos, que se puedan ocasionar a cualquier persona, propiedad,
servicio pablico o privado, con ocasién ¢ como consecuencia del mal funcionamiento de los
equipos incluidos en el objeto, asi como del de los actos, omisiones o negligencias del
personal a su cargo, o de una deficiente organizacién.

Los servicios plblicos o privados que resulten dafiados deberan ser reparados a su costa, con
arreglo a la legislacién vigente sobre el particular.

Las personas que resulten perjudicadas deberan ser compensadas, a suJ costa,
adecuadamente.

Las propiedades publicas o privadas, que resulten dafiadas deberan ser reparadas, a su
costa, restableciendo sus condiciones primitivas o compensando adecuadamente los dafios y
perjulcios causados. r

|
QOviedo, 20:de|didiembre de 2018
Ingeniero Técnico [Establecimientos
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| Puertas autométicas.

b

En cada caso se llevarén a cabo las tareas de mantenimiento estipuladas por los
distintos fabricantes, comprendiendo como minimo:

Mensualmente:

— Verificacion de funcionamiento de todos los componentes.
—~ Revisién ocular del estado de componentes de seguridad (detector de
presencia, stop de emergencia).

Trimestralmente:

— Limpieza interior de cajén del mecanismo y revisién de sistema de
fijacién operador.

— Limpieza y verificacién estado perfil de rodadura.

- Ajuste y revisidn correa de traccion, pifiones motor y poleas de
transmisién.

— (Carros desplazamiento. Revisién tornilieria y elementos suspension
hojas. Ajuste ruedas concéntricas/excéntricas. Revisién y comprobacién
gomas cierre.

- Repaso y ajuste de tornilleria de todos los elementos del operador.
Revisién topes final de carrera.

— Verificacion, revisién y ajuste de hojas méviles.

-~ Revisién, limpieza, engrase y fijacion de guiadores y guias de seguridad.
Limpieza y verificacién de contactos micrerruptores y relés, asi como
comprobacién del voltaje recibido.

— Revisién y ensayo de los cerrojos interiores y comprobacién de la
holguras del cerrojo con las pletinas cierre.

— Revision y ensayo fotocélulas seguridad y/o apertura.

— Revisién y ensayo selector de mando.

— Revisidn y ensayo de la llave exterior/tarjetero magnético/ codificador
numérico/ pulsadores de apertura/ pulsadores de cierre forzado/
avisadores acusticos y conexiones a elementos externos como alarmas
y SAl

— Reglaje de radares.

— Verificar y ajustar pardmetros y autoajuste de la puerta.

Comprobar carga y realizar ensayo y maniobra de las baterias.

— Ensayo de maniobra de los sistemas antipanico.

Cada afio:

— Cambio topes goma final carrera.

Cada dos afnos:

— Cambio de la bateria.

— Desmontar y verificar grupo motor.

— Sustitucion si procede de transmision y correa.

— Cambio si es necesario de ruedas concéntricas y excéntricas.
— Verificacién y sustitucidn, si procede, de carril de rodadura.




exceda de cuatro litros al mes en equipos de g‘ran trafico.
Observar funcionamiento de polea tensora del limitador y engrase.
Observar el estado y sujecion de los amortiguadores y topes.
Observar rozaderas inferiores.

Estado y sujecion del cordon de maniobra.

Estado de las conducciones, latiguillos, racores, fugas de aceite.
Observar accionando manualmente |a palanca de acufiamiento.
Comprobar estado y conexion de finales de recorrido.
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jﬁfﬁ_estralmente:__

Limpieza del difusor de alumbrado de la cabina.

Limpieza del techo de cabina.

Regulacién, limpieza y ajuste de motor-operador y sus finales
Limpieza del foso.

Limpieza de puertas y operador.
Limpieza y revisién cuadros eléctricos y protecciones. '

Semestralmente:

Limpieza maquinas y cuarto de maquinas.
Limpieza y ajuste de mecanismos de puertas (carriles-guiaderas, cable

de arrastre).

Comprobar la apertura con llave de emergencia de puertas.
Comprobar la iluminacién del hueco del ascensor.
Observar la sujecion del cilindro sobre apoyo o basamento.
Comprobar la vélvula de bloqueo y fugas de aceite.
Comprobacién de los sistemas de rescate.

Anualmente:

Comprobar la valvula de sobrepresién.

Comprobar que actda el diferencial.

Probar acufiamiento en pequefia velocidad (meter trinquete limitador).
Pasar de recorrido y actuar finales.

Comprobar la acometida, interruptor y fusibles de fuerza y alumbrado.
Comprobar el estado de las cerraduras (conexién, fijacion a la puerta,
holguras y enclavamiento).

Limpieza de hueco, foso, guias v fijaciones.

CONSEJERIA DE SERVICIOS ¥ CERECHOS SOCIALES
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Ascensores y plataformas hidraulicos. N 1
Mensualmente:
Cabina:

— Comprobaci6n del estado de cabina y sus componentes (carteles,
iluminacién, espejo, falso techo, pasamanos, limpieza pisadera cabina,
etc.).

— Comprobacion de los dispositivos de peticion de socorro.

— Comprobacion de pulsadores de mando y sefializacion.

—  Comprobacién de presencia de carteles de carga maxima, codigo
aparato e inspeccién periddica.

—  Comprobacién de pulsadores de mando y sefializacion.

— Arranque, parada y nivelacién.

— Apertura, reapertura y cierre de puertas (células fotoeléctricas, borde de
seguridad, cortina luminosa, etc.).

— Limpieza pisadera.

— Comprobar indicador de posicion.

Observar holguras entre las guias y el paramento.

Cuarto de maquinas:

— Comprobar niveles de aceite, central hidréulica con cabina en uitima
planta.

-~ Comprobar el estado de racores, tubos y mangueras.

—  Observar funcionamiento de la llave de paso y manémetro de presion.

— Observar funcionamiento del bloque de véalvulas, pérdidas de acsite,
fijacion y descarga de emergencia.

— Observar funcionamiento motor/bomba/ruidos/temperatura.
Observar el estado general del cuadro de maniobra (bobinas,
conexiones, etc.).

En cada piso:

— Comprobar pulsadores y sefalizacion.

— Observar estado de las mirillas y cristales.

— Observar la apertura y cierre de las puertas (sin golpes ni roces).
~ Comprobar los enclavamientos eléctricos/mecanicos de puertas.

— Observar la tensién de los cables de traccién y sus amarres.

— Comprobar el estado del techo de cabina y sus componentes (estacion
de mando, rozaderas o rodaderas, operador, fijacién de la cabina al
estribo, etc.).

- Engrasar guias y comprobacién de fijaciones.

— Observar fijacién y funcionamiento del limitador de velocidad y estado
del cable o dispositivo de acufiamiento por rotura de cables.

— Comprobar estado del piston, limpieza, sujecion, pérdidas de aceite,
guiado y funcionamiento.

- Comprobar el estado general, limpieza, humedades, filtraciones de
agua, efc.
— Comprobar que en el depésito de recuperacién la pérdida de aceite no




___— Observar el estado y conexién de finales de recorrido superiores.
Foso:

NSTARLECIMITNTOR Arzobispo Guisasola, 14 — 33009 Oviedo
PARA ANCIANDS Telf: 985 106 956 — Fax: 985 106 955
DE ASTURIAS E-mail:cra@asturias.org.
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Observar contrapeso y rozaderas.

— _(3c_>nL1_;5rbb§éI'ésta'do geﬁeral, Iimbieza, humedades, filtraciones de

‘Trimestralmente:

agua, etc.
Observar si existe alargamiento de los cables de traccion.

Observar funcionamiento de polea tensora del limitador y engrase.
Observar el estado y sujecion de los amortiguadores y topes.
Observar rozaderas inferiores.

Estado y sujecién del cordén de maniocbra.

Estado y sujecion de la cadena, o cable de compensacion.

Observar accionando manualmente la palanca de acufiamiento.
Comprobar estado y conexion de finales de recorrido e interruptor de
corte.

Limpieza del difusor de alumbrado de la cabina.
Reguiacién y ajuste del freno del cuarto de méquinas,
Limpieza del techo de cabina.

Regulacién, limpieza y ajuste de motor-operador y sus finales.
Comprobar el estado y conexiéon de pantallas e inductores.
Limpieza del foso.

Limpieza de puertas y operador.

Limpleza y revisién cuadros eléctricos y protecciones.

Semestralmente:

Comprobar el deslizamiento de los cables de traccion.

Limpieza méaquinas y cuarto de maquinas.

Limpieza y ajuste de mecanismos de puertas (carriles-guiaderas, cable
de arrastre).

Comprobar la apertura con llave de emergencia de puertas.
Comprobar la iluminacién del hueco del ascensor.

Comprobacion de los sistemas de rescate.

Anualmente:

Probar acufiamiento en pequeiia velocidad (meter trinquete limitador).
Comprobar que actia el diferencial.

Pasar de recorrido y actuar finales,

Comprobar la acometida, interruptor y fusibles de fuerza y alumbrado.
Comprobar el estado de las cerraduras (conexidn, fijacion a la puerta,
holguras y enclavamiento).

Limpieza de hueco, foso, guias y fijaciones.

Comprobacién de tomas de tierra.

CONSERIA DE SERVICIDS ¥ DERECHOS SOCHLES
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ANEXO II.- MANTENIMIENTO PREVENTIVO.

En los cuadros siguientes se recogen las comprobaciones minimas a realizar durante
las operaciones de mantenimiento preventivo incluidos en el contrato, sin perjuicio de
todas aquellas que deban realizarse por normativa o indicacion de los fabricantes.

| Ascensores y plataformas de traccién eléctrica. |

Mensualmente:
Cabina:

— Comprobacién del estado de cabina y sus componentes (carteles,
iluminacién, espejo, falso techo, pasamanos, limpieza pisadera cabina,
etc.).

— Comprobacién de puisadores de mando y sefalizacion.

— Comprobacion de los dispositivos de peticién de socorro.

— Comprobacion de presencia de carteles de carga maxima, cédigo
aparato e inspeccion periédica.

— Comprobacioén de pulsadores de mando y sefializacion.

— Arranque, parada y nivelacion.

— Apertura, reapertura y cierre de puertas (células fotoeléctricas, borde de
seguridad, cortina luminosa, etc.).

— Limpieza pisadera.

-~ Comprobar indicador de posicion.

| — Observar holguras entre las guias y el paramento.
| Cuarto de méquinas y poleas:

— Comprobar niveles de aceite del motor, maquina y fugas.

— Comprobar el estado de la maquina y sus componentes {holgura motor-
reductor, polea, sujecion de bancada, freno y.polea de desvio).

— Comprobar el estado de los cables de traccion.

— Observar el funcionamiento del limitador, su engrase, conexién del
contacto, cable y precinto

— Observar el estado general del cuadro de maniobra (bobinas,
conexiones, etc.).

En cada piso:

— Comprobar pulsadores y sefializacion.
Observar estado de las mirillas y cristales.
Observar la apertura y cierre de las puertas (sin golpes ni roces).
Comprobar los enclavamientos.

— En la parada inferior comprobar que no cierra, por si sola, la puerta.
Hueco:

— Observar la tensién de los cables de traccion y sus amarres.

- Comprobar el estado del techo de cabina y sus componentes (estacion
de mando, rozaderas o rodaderas, operador, fijaciéon de la cabina al
estribo, etc.).

— Engrasar gufas y comprobacién de fijaciones.

— Observar el estado de los paramentos rasantes e iluminacién de hueco.
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